Краткий анализ хозяйственной деятельности ТСЖ « Родник» за

10 месяцев 2011 года.

1. Средства капитального ремонта

А) за три месяца 2010 года :

- недоплата жителей составила 17885 рублей, в т.ч. по дому № 62 – 10068 руб ; дому № 7 – 5988 руб; дому № 13 – 1829 руб

Сумма общих неплатежей составила  244549 рублей

Б) за 10 месяцев 2011 года :

- недоплата жителей составила 38310 рублей , в том числе по дому № 62 – 1971 руб., по дому № 7 – 17050 руб., по дому № 13 – 2089 руб.

Сумма общих платежей 1055176 рублей.

В) с начала деятельности ТСЖ общие платежи составили 1299725 рублей, недоплата – 56189 рублей, в т.ч. по домам соответственно :

Дом № 62 – 582615 руб. и 29239 руб. или   5%,

Дом № 7   - 568998 руб, и 23038 руб  или 4,05 % ,

Дом № 13 – 148112 руб.  и 3918 руб.  или 2,65 %.

Г) поступления в результате требования возвратных сумм от УК « ТЖХ» 1355280 руб. и от администрации города  242114 руб., которые распределены по домам :

Дом  № 62 – 945980 руб.,

Дом  №  7 -  403346  руб.,

Дом № 13 – 248068 руб.

Д) итоговое наличие средств на капитальный ремонт с 01.10.2010 г по 01.11.2011 года :

- по ТСЖ – 2897119 руб.

- по дому № 62 – 1528595 руб.

- по дому № 7 – 972344 руб., - по дому № 13 – 396180 руб.

Е) использовано на проведение работ по капитальному ремонту в 2011 г.:

- по ТСЖ – 1963594,6 руб, ведутся работы на 310000 руб.

- по дому № 62 -  836081,18 руб ведутся работы на 310000 руб.

- по дому № 7  -   825445,97 руб.

- по дому № 13 -  302167,5 руб.

Остаток средств составил 623424,2 руб.

;) ожидаемый остаток средств на 01.01.2012 г. с учетом платежей за ноябрь,декабрь 2011 года и оплаты долга по выполненным работам

- по дому № 62 – 480513 , 39 руб.,

- по дому № 7 -   242898,0  руб.,

- по дому № 13 – 116012,77 руб    

- по ТСЖ – 839424,16 руб.

Кроме того, были привлечены средства республиканского бюджета на внутриквартальные дороги в размере около 675000 руб. на дома № 7 и 13. По дому № 62 из-за погодных условий асфальтирование не проведено, но включено в план на 2012 год

П. Содержание и ремонт жилого фонда за 10 месяцев 2010 г.

     Начислено 2117212,75 руб., оплачено 2013256,53 руб. в т.ч. :

- по дому № 62 – 943895,16 руб. и 905541,81 руб. соответственно собираемость 95,9%.

- по дому № 7 – 905994,11 и 877058,08 руб. соответственно, собираемость составила 96,8 %.

- по дому № 13 – 267323,48 руб. и 260656,64 рубля соответственно собираемость составила 97,5 %.

Недоплата по ТСЖ составила 73956,2 руб.

Все собранные средства использованы по обязательным статьям расхода ( сбор и вывоз бытовых отходов, налоги , услуги банка, обучение штата и т.д.) Недоплата компенсирована недодержкой штатной единицы мастера, экономией на спецодежде за счет расширения зоны обслуживания, ограничением заказа автотранспорта на вывоз крупногабаритных грузов.

Ш. Коммунальные услуги.

1.3. Холодная вода. На вводах в дома имеются приборы учета. В нежилых арендованных помещениях также имеются приборы учета. Начисление жителям проводилось по квартирным приборам учета и нормативу, там где они отсутствовали. Общедомовые приборы учета показали на 6267 м3 больше , чем предъявлено населению на сумму 42434 руб. Перерасчетов  населению не производилось.

2.3. Горячая вода для бытовых нужд. Приборов учета общедомовых нет. Населению вода предъявлялась по той же методике, что и холодная. Энергосберегающая организация предъявляла счета по своей методике ( по балансу по показаниям приборов на холодной воде на центральном теплопункте № 11) Превышение предъявленного к оплате объема воды против расчетно- нормативного по домам составило 8994м3 на сумму 407523 руб. Перерасчетов с населением не проводилось.

3.3. Водоотведение. Предъявляется к оплате по балансу потребленной холодной и горячей воды. Превышение услуг против предъявленного населению составило 78189 руб. Пересчетов с населением не проводилось.

4.3. Электроэнергия. Все дома оснащены общедомовыми   счетчиками, счетчиками общедомовых нужд и квартирными счетчиками. Небаланс по показаниям счетчиков составляет 3,8%, что укладывается в разнополярность классов точности приборов, но в пользу энергосберегающей организации на сумму 84000 руб. Перерасчетов населением не проводилось.

5.5. Отопление. Приборов учета потребления тепловой энергии для целей отопления нет. Начисление населению ведется по нормативам, а энергосберегающей организацией – по балансу ТЭЦ и потребителей. Экономия по ТСЖ составила 1367119 руб. Перерасчетов с населением не проводилось. На погашение платежей за отопление ноября- декабря месяцев востребуется 300000 рублей.

Общие вопросы   по коммунальным услугам :

А) отсутствие приборов учета в квартирах ;

Б) отсутствие приборов учета общедомовых ;

В) совершенствование учета ;

Г) контроль путем снятия показаний квартирных счетчиков 1 раз в квартал ;

Д) проверка Советами домов схем потребления энергоресурса и его учета приборами.

Е) проведение перерасчетов в 2012 году во исполнение Постановления правительства РФ № 354.

Предложение : сбалансировать платежи за коммунальные ресурсы и полученную экономию в размере ( 1367119 -300000- 84000- 78186 – 407523 – 42434) = 454976 рублей, распределить между домами  № 62 -  200917 руб. ( 44,16 % ). № 7 – 197869 руб. ( 43,49),

№ 13 – 56190 руб. ( 12,35 %).

Указанные суммы принять как резервный фонд каждого дома на 2012 год.

Доходная часть.

Доходная часть товарищества составляла:

А) платные услуги и пеня – 8370 руб.

Б) платежи арендаторов за содержание и ремонт общего имущества домов –

 505827,02 рублей ( расшифровка имеется по каждому дому)

Доходная часть использована в статье « содержание и ремонт »и учтена в балансе.

У. О балансе всех статей платежей населения.

Начисление по всем статьям платежей  за 10 месяцев 2011 г. в том числе за жилищные услуги – 3280840,1 руб. ( 34,8%) за коммунальные услуги – 6143952,26 руб.

 ( 65,2%) составили 9424792,36 руб., оплата их составила 9065141,78 руб. или 96,2%. За 3 месяца 2010 г. недоплата составила 197415 рублей или  по домам : № 62 – 107753 руб., № 7 – 80186 руб., № 13 – 9656 руб. Из 359644 руб. неоплаты за 10 месяцев 2011 года приходится на дом № 62 – 176578 руб., дом № 7- 149013 руб., дом № 13 – 24925 руб. или в процентах соответственно 4,2 %, 3,66 % и 2,2 % . К положительному моменту следует отнести снижение темпов неплатежей по дому № 62 на 203 %, по дому № 7 – 79% и по дому № 13 – 29 %.

